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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att reglera pagaende markanvandning samt att mojliggéra ny bebyggelse i
form av landsbygdsutveckling i de norra delarna av kommunen for bostadsandamal i ett attraktivt och
strandnara lage intill sjon Sommen i enighet med Ydre kommuns 6versiktsplan fran 2013.

Planomradet finns utpekat som ett LIS-omrade (landsbygdsutveckling i strandnéra lage) i kommunens
oversiktsplan fran 2013. Planen upprattas med utdkat forfarande.

Planen medfor att omradet kan komma att exploateras med cirka 20-25 tomter for friliggande
enbostadshus. Inom en del av omradet finns dven mojligheten att uppféra ett mindre flerfamiljshus
eller marklagenheter.

Inom planen planlaggs dven ytor for aker och bete for att bevara huvuddelen av den jordbruksmark
som finns inom omradet. Stor vikt ldggs dven pa att utforma omradet pa ett satt som gor att storsta
delen av de naturvarden som finns i omradet kan bevaras, t.ex. ekhagar, akerskiften med
omkringliggande skog, odlingsrosen, akerholmar och stenmurar. Vidare anpassas planen for att
bevara den kulturhistoriska landskapsbilden och dess varden genom att reglera bevarandet av viss
befintlig bebyggelse, utformningsbestammelser for den tillkommande bebyggelsen. Anspraket pa
jordbruksmark gors pa endast ett akerskifte inom planomradet.

En stor del av planomradet omfattas av strandskydd. Ett utokat strandskydd om 150 m rader runt sjon
Sommen. Strandskyddet foreslas upphéavas inom delar av omradet dar det ar nodvandigt for att
genomfdra detaljplanen och dar bedémningen gors att det inte strider mot strandskyddets syfte. For
att sakerstdlla strandskyddets syfte i 6vrigt inom planomradet, planldggs omradet langs med
strandlinjen som natur for att sdkerstalla allmanhetens tillganglighet till omradet bade fran sjon och
fran land.
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Planprocessen

Bakgrund

Ydre kommun har pekat ut Bianaset som LIS-omrade i den kommunala 6versiktsplanen fran 2013.
LIS-omraden utmed Sommens strand runt Torpa kyrkby kan oka tillgdngligheten till stranden for
allmanheten samt skapa attraktiva bostader nara service och allmanna kommunikationer. Motiven for
landsbygdsutvecklingen for planomradet ar att Torpa kyrkby med omgivningar har goda
forutsattningar att utveckla en langsiktigt hallbar och attraktiv boendemilj6 for sadval permanent- som
fritidsboende och att fler boende kan 6ka underlaget for service i Ramfall och Hestra. Vidare kan ett
utnyttjande av stranden for rekreation och turism i anslutning till cykelled mellan Torpa kyrkby och
Biandset fraimja en langsiktig utveckling av Torpabygden. D3 inga tidigare planbestammelser finns
inom omradet har kommunen bedomt att férutsattningar och genomforandefragor ska utredas i en
detaljplan.

Planomradet

Lokalisering, storlek och markagoforhallanden

Planomradet, Bianaset, ligger vid Torpafjardens sydvastra strand i sjon Sommen, cirka 2,5 kilometer
fran Torpa kyrkby och 3,5 kilometer fran Hestra fagelvagen. Laget i Ydre kommuns nordvastra del
innebar att Osterbymo och Tranas dr de ndrmaste stérre tatorterna, med drygt 2 mil respektive 15
kilometer till dessa. Planomradet avgransas i norr och oster av sjon Sommen, i sdder och vaster av
naturmark. Planomradets areal ar drygt 21 hektar. Befintliga fastigheter inom planomradet ar
privatagda. Ovrig berérd mark &gs av Ydre kommun.
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lllustration 1: Planomrddets lokalisering och relationer till Trands, Hestra och Torpa kyrkby.

Planforslaget

Huvuddrag

Planen mojliggor ny bebyggelse i form av landsbygdsutveckling i de norra delarna av kommunen fér
bostadsandamal i ett attraktivt och strandnéra lage intill sjon Sommen i enighet med Ydre kommuns
oversiktsplan fran 2013.

Planen medger i huvudsak friliggande villor med en tilldaten nockhdjd om 6 eller 9 meter, vilket
bedéms motsvara en respektive tva vaningar. Takvinkel regleras till mellan 27-45 grader. | mitten av
planen finns mojlighet att antingen stycka av en storre fastighet for flerbostadshus eller radhus,
alternativt att stycka av upp till tre fastigheter for friliggande hus. Planférslaget mojliggor 20-25 nya
bostadsfastigheter. Minsta fastighetsstorlek varierar mellan 1200-2000 m?.

Foreslagen bebyggelse beddms passa val ihop med befintlig bebyggelse inom planomradet och
bedoms bidra till ett tillskapande attraktivt omrade for bostader som forhaller sig till Torpa Kyrkby och
Hestra med en god konnektivitet sett ur det geografiska sammanhang det stalls.

Kulturhistorisk vardefull och fornminnesmarkt bebyggelse inom fastigheten Torpa 1:32 skyddas
genom planbestammelserna ”"k1” som innebar att stomme av timmer och fasad av faluréd
locklistpanel samt enkupigt tegel ska bevaras pa huvudbyggnaden och “k2” som innebér att liggande
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timmer med utstdende knutar och enkupigt tegel ska bevaras pa komplementbyggnaden.

Utpekade omraden av bevarandevarde- och skyddsvard status befasts och skyddas genom
bestimmelserna natur, bete och odling och intresseavvagningar mot andra aspekter.

Illustration 2: lllustrationsplan som visar en méjlig utbyggnad enligt planférslaget.

Hllustration 3: Méjlig utformning, sett fran séder. Féreslagen bebyggelse placerad pa ljusgrén yta.
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Plankarta och bestammelser

Illustration 4: Utsnitt fran plankartan
Anvandning av allman plats

GATA

Anvandningen GATA anger markanvandning for allman kortrafik. Befintliga gator regleras som gata
med innebdrden lokalgata. Inom anvandningen ryms dven andra funktioner kopplade till
gaturummen, sdsom gang- och cykelvag samt gatuparkering.

Regleringen av gata sakerstédller den befintliga funktionen som finns till Biandset idag men kravs dven
for de interna bostadsgator som tillkommer och tillganglighet till fastigheter inom omradet.

NATUR

Stora delar av omradet planldggs som NATUR, omradet ndrmast sjon ar prioriterat, for att sdkerstalla
allmanhetens mojlighet att rora sig fritt Iangs med strandlinjen. Omradet ndrmast sjon hyser ocksa
hoga varden for vaxt- och djurlivet vilket motiverar langsiktigt bevarande.

Regleringen gors for att kommunen ska kunna sakerstalla, dels att naturvarden bibehalls och dels att
allmanheten ges mojlighet att fritt rora sig pa strak, stigar och i skogen.
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Egenskapsbestammelser allman plats

Utformning av allman plats

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman foér allméanna platser. En gemensamhetsanlaggning ska bildas for
omradet, varvid ansvarsfragor rérande skotsel och férvaltning av allmdnna platser och gemensamma
anlaggningar faststalls. Gemensamhetsanlaggningen ska skotas av en samfillighetsforening
bestdende av de berorda fastigheterna inom planomradet. Det géller vagar och ledningsnat.

Sdrskilda skdl

Kommunen &r inte huvudman for gallande detaljplan, omradet ligger ute pa landsbygden dar det av
tradition och havd ar ett enskilt huvudmannaskap som rader for allménna platser inom Ydre kommun.
Den allménna platsmarken kommer framst att anvandas av de boende inom omradet det allménna
intresset att underhalla platsen dr darmed I3g det &r ocksa mer kostnadseffektivt for kommunen pa
langsikt.

gang, - Gangvag

En gangvag foreslas 16pa fran befintlig vag ned till foreslagen badplats. Dragningen paverkar inte
nagon av de befintliga ekarna i ekhagen. Sakerstéller tillganglighet for allmanhet och raddningstjanst
att na badplatsen.

beldaggning,
Gang; skall beldaggas med ett grusliknande material.

fordrojning,
Marken &r avsatt fér att rymma ett férdréjningsmagasin om minst 355 m?.

fordrojning,
Marken &r avsatt for att rymma ett férdréjningsmagasin om minst 70 m>.

parkering;
Parkeringsmoijligheter for boende och besdkare planldggs, 2 parkeringsplatser for rorelsehindrade
och ytterligare 11 parkeringsplatser.

Anvandning av vattenomrade

W - Vattenomrade

Vattenomradet inom detaljplanen ska vara 6ppet och tillgangligt for sjotrafik, bad, fiske med mera
enligt de regler som géller pa platsen.

W, - Fortojningsplats
Omradet tillats anldggas med en mindre anlaggning for verksamheter som ror aktiviteter kopplat till

sjon. Karaktaren av 6ppet vatten skall bibehallas.

W, - Badplats
Omradet ar planlagt for mojligheten att anldgga en mindre badplats med tillhérande brygga

10
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Anvandning kvartersmark

B- Bostader

Detaljplanen mojliggor i huvudsak bebyggelse for bostader och tillhérande komplement, enligt
Boverkets foreskrifter (2020:5).

Inom planomradet planldaggs markomraden pa 6 olika platser for bostadsandamal om totalt cirka 3,4
hektar. Bebyggelse som ar befintlig planlaggs ocksa med bestdmmelsen bostédder.

E- Tekniska anlaggningar

Anvandningen avser omraden for tekniska andamal dar saval offentliga som privata anlaggningar
raknas in. Stora delar av omradet kan férsérjas med sjalvfall for avlopp och vatten. Avsikten ar att
anvanda s.k. LTA-system (lagtrycksavlopp) fér hantering av spillvatten inom de delar som inte kan
hanteras med sjalvfall.

L, - Betesmark

Betesmarken planldggs for fortsatt jordbruksandamal. Med den upprattade skotselplanen kommer
havden av ekhagen sannolikt att bibehallas, en fortsatt havd av betesmarken &r viktig for att den inte
ska véxa igen och forlora sina hdga naturvarden.

L, - Aker
Befintlig akermark planlaggs for fortsatt jordbruksandamal. Pa sa satt bevaras de hégsta naturvardena
i slatterangen och ekhagen. Kulturlandskapets havd starks.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande
Prickmark - Marken far inte forses med byggnad
Betesmarken och akermarken far inte forses med byggnad.

Bestammelsen syftar till att forhindra att byggnader for jordbruksandamal uppférs inom kansliga
omraden med hoga naturvérden, vilket fraimjar en dndamalsenlig struktur och en estetisk utformning
av omradet i enlighet med 2 kap 3 § 1 p. PBL.

Korsmark - Marken far endast férses med komplementbyggnad
Bestdmmelsen syftar till att forhindra att befintlig aldre ladugard rivs och ny byggnation sker pa
platsen.

Hojd pa byggnadsverk

h, - Hogsta byggnadshojd

Hojden pa byggnadsverk inom kvartersmark regleras med bestimmelse om hogsta tillatna nockhéjd.
Hogsta tillatna nockhojd ar 9 meter for kvartersmark pa hogre hojd. Narmare Sommen pa lagre hojd
tillats hogsta tillatna nockhojd 6 meter. Vilket beddms motsvara en respektive tva vaningar.

1"
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Regleringen sker med stéd i 2 kap. 6 § PBL, att bebyggelse ska utformas med hansyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Takvinkel

0, - Minsta takvinkel ar angivet i grader och o, - Storsta takvinkel ar angivet i grader
Minsta takvinkel som ar tilldten ar 27 grader och storsta 45 grader.

Regleringen motiveras med att ny bebyggelse ska ha ett liknande volymmassigt arkitektoniskt uttryck
till den befintliga bebyggelsen inom omradet.

Utnyttjandegrad

e, - Storsta byggnadsarea i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet

Inom kvartersmarken for bostader regleras byggnadsarean (BYA) for den befintliga bebyggelsen till 15
% och for tillkommande bebyggelse till 25 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

Regleringen motiveras med att en begransning av byggnadsarean behovs for att dven kunna
sakerstalla tillracklig yta for parkering, friyta och omhandertagande av dagvatten.

Varsamhet
k, - Byggnadens stomme av timmer och fasad av faluréd locklistpanel, samt enkupiga tegel ska
bibehallas.

k, - Byggnadens liggande timmer med utstaende knutar och enkupiga tegel ska bibehallas.

Regleringen motiveras med att en begransning till andring bevarar de historiska spar av historia och
identitet och sakerstaller att de bevaras for framtida generationer.

Fastighetsstorlek
d, - Minsta fastighetsstorlek ar angivet i m?
Planbestammelsen reglerar fastighetsstorlek pa kvartersmark for att reglera minsta fastighetsstorlek.

d, - Storsta fastighetsstorlek ar angivet i m?
Planbestammelsen reglerar fastighetsstorlek pa kvartersmark for att reglera storsta fastighetsstorlek.

Regleringen motiveras med att en begransning sakerstaller en relativ gleshet for tillkommande
bebyggelse, dar kvartersmarken inte delas i flera mindre eller stérre fastigheter, vilket mildrar
effekten av hur omradet kan komma att upplevas fran sjon. Andamalsenligt nyttjande av mark utifran
platsens givna férutsattningar.

Placering
p, - Byggnaden ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.

Bestdmmelsen anger ett bestimt minsta avstand pa 4,0 meter mellan byggnader och fastighetsgrans.
Efter medgivande fran granne kan byggnader placeras narmare fastighetsgrans dn 4,0 meter.
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Bestammelsen sakerstéller grannars mojlighet att ha synpunkter pa placeringen av byggnader nara
deras fastighetsgrans. Samtidigt mojliggors for att placera byggnader narmare fastighetsgrans om
berorda parter ar verens.

Utformning
f, - Endast friliggande enbostadshus

Syftet med bestammelsen ar att utesluta 6vriga bostadsformer. Detta for att sdkerstédlla omradets
karaktar och samspel med omkringliggande omraden.

f, - Endast friliggande byggnader, ska anpassas med hansyn till befintlig terrang och uppféras pa
pelare alternativt med suterrdngvaning.

Syftet med bestammelsen ar att utesluta dvriga bostadsformer. Detta for att sdkerstédlla omradets
karaktar och samspel med omkringliggande omraden. Ytterligare handlar det om att anpassa
bebyggelsen till platsen i topografiska forhallanden och minska behovet av utfylinad vid
iordningstallande av fastigheter for att mildra den tillkommande bebyggelsen effekt pa
landskapsbilden, enligt 2 kap 3 § PBL

f, - Fasad ska utformas med ett formsprak som i skala, kulér och material harmonierar med
omgivande bebyggelse.

Syftet med bestammelsen &r att bevara och starka omradets karaktéar. Bianadset har sin egen unika
identitet, praglad av den befintliga bebyggelsen. Genom att nya byggnader eller andringar av
befintliga harmonierar med omgivningen bevaras och forstarks denna unika karaktar. Det skapar en
kdnsla av kontinuitet, sammanhang och bidrar till en trygg och vialkomnande miljé. En harmonisk och
val gestaltad miljo bidrar till trivsel och social sammanhallning. Det &r dock viktigt att komma ihag att
harmonisering inte innebdr att allt ska se likadant ut. Det finns utrymme for variation och
individualitet, sa lange det sker inom ramen for en 6vergripande arkitektoniska harmonin enligt,
enligt 2 kap 3 § PBL. Se avsnitt om gestaltning.

f, - Endast friliggande byggnadssatt, far byggas samman med garage eller carport.

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora flerbostadshus, kedjehus, radhus och friliggande hus.

Utférande
b, - Minst 50,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Regleringen syftar till att sakerstalla en hallbar hantering av dagvatten och skydda miljén. Forbattra

grundvattenbildning, minska féroreningar i vattendrag, bevara biologisk mangfald och skapa
trivsamma utemiljoer, enligt 2 kap 3 § PBL

Andrad lovplikt

a, - Marklov kravs aven for ingrepp i odlingsrosen.

Syftet ar att sdkerstélla att erforderliga tillstand eller dispenser séks innan atgard utfors.
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Upphavande av strandskydd

a, och a; - Strandskyddet dr upphavt

Fér de omraden som planldggs med anviandningen GATA och BOSTADER upphivs strandskyddet. Se
vidare pa sid 23 och 34.

Planbestammelsens syfte ar att upphava strandskyddet sa att pagaende markanvandning kan fortga
och genomforandet av planforslaget gors moijligt. Detta innebéar att marken anvands for det andamal
som den ar mest lampad fér med hansyn till beskaffenhet, lage och behov enligt 2 kap 2 § PBL.

Sdrskilt skél for upphédvande

Enligt Miljobalken 18 d § far man som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om upphévande av
eller dispens fran strandskyddet inom ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lagen beakta
om ett strandnéra lage fér en byggnad, verksamhet, anldggning eller atgard bidrar till utvecklingen av
landsbygden.

Enligt MB 18 e § avses omraden for landsbygdsutveckling i strandnara lagen som

1. arlampligt for utvecklingen av landsbygden,

2. ar av ett sadant slag och har en sa begransad omfattning att strandskyddets syften
fortfarande tillgodoses langsiktigt,

3. endast har en liten betydelse for att tillgodose strandskyddets syften,
a) i eller i narheten av tatorter,
b) i ett kust- eller kustskargardsomrade fran Forsmark till Klockestrand vid Angermanilven
eller fran Skataudden vid Naskefjarden till gransen mot Finland,
c) pa Gotland, eller
d) vid Vanern, Vattern, Malaren, Siljan, Orsasjon, Skattungen, Oresjon eller Oredlven mellan
Orsasjon och Skattungen, om det rader stor efterfragan pa mark for bebyggelse i omradet,
och

4. inte ar ett kust- eller kustskargardsomrade fran gransen mot Norge till Forsmark, utmed
Olands kust eller i Angermanland fran Klockestrand vid Angermanilven till Skataudden vid
Naskefjarden. En 6versiktsplan enligt 3 kap. 1 § plan- och bygglagen (2010:900) ska ge
vagledning vid bedémningen av om en plats ligger inom ett sadant omrade som avses i forsta
stycket.

Biandset har pekats ut som lampligt for andamalen bostader och rekreation i Ydre kommuns
oversiktsplan, med motiveringen att ett “utnyttjande av stranden for rekreation och turism i
anslutning till vandrings- och cykelled mellan Torpa kyrkby och Bianaset kan fraimja en langsiktig
utveckling av torpabygden. En vandrings- och cykelled utmed Sommens strand mellan Torpa kyrkby
och Stora Bianaset okar tillgangligheten till stranden for allmanheten (LIS rekreation och turism) och
skapar sysselsattning i bygden. Torpa kyrkby med omgivningar har goda forutsattningar att utveckla
en langsiktigt hallbar och attraktiv boendemiljé for saval permanent- som fritidsboende. Fler boende
kan 6ka underlaget for service i Ramfall och Hestra.
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Ydre kommun dr en kommun i behov av att kunna erbjuda exploaterbar mark i naturskéna miljoer.
Befolkningstrenden &r vikande och en inflyttning ar av stor vikt, tillskottet av exploaterbara tomter pa
Biandset ar en del i det pusslet for att kommunen ska ha formaga och underlag att hantera de
kommunala skyldigheterna framgent.

Kommunen drar slutsatsen att strandskyddet kan upphéavas med stéd av ovan resonemang och att
upphavandet inte har vasentligt negativa konsekvenser for strandskyddets syften.

Lamplighetsbedéomning

Detaljplanen beror ett allmant intressen i form av ett omrade klassificerat som natur tas i ansprak
som kvartersmark for bostadsandamal. | 6vrigt férandras och befast redan planlagd mark,
ianspraktagen mark och vattenomraden i enlighet med gallande detaljplan. Planomradet ar bevuxet
med blandskog som 6vergar mot tallskog i sdder och vaster, omradet har inga vasentliga hoga
naturvarden enligt aktuellt naturvardsprogram.

Upphéavandet av strandskyddet inom kvartersmark och gata féljer 6versiktsplanens intention rérande
landsbygdsutveckling i strandnara lage (LIS).

Kapitel tre och fyra reglerar grundldggande bestammelser for hushallning av mark och
vattenomraden. Placering och utformning av kvartersmarken ska ta hansyn till det allmanna intresset
och verka for en god hushallning av mark- och vattenomraden. Lagstiftningen pekar i fjarde kapitlet i
Miljobalken ut geografiska omraden som ar av sarskilt intresse och dar extra hansyn ska tas till
platsens natur- och kulturvdrden. Landskapet i och runt Bianaset ar inte ett sadant landskap som star
angivet i Miljobalken kapitel fyra, inte heller sjon Sommen ar en sjo som motiverar sarskilda
bestammelser enligt Miljobalkens fjarde kapitel.

Med stod av miljobalken kapitel tre dr sjon Sommen ett utpekat riksintresseomrade for bade
friluftslivet och naturvarden. Dessa varden far inte patagligt skadas. En utveckling av omradet ger
vissa positiva effekter da allemansrattslig tillganglighet for det rorliga friluftslivet forbattras genom att
vagar till och stigar langs med vattnet och i omradet kommer att anlaggas och forvaltas. Forslaget till
detaljplan innebar en god hushallning av mark och vattenomraden enligt Miljobalkens tredje och
fjarde kapitel dess varden inte patagligt skadas.

Exploateringen pa Bianaset beddms inte utgdra nagon pataglig skada pa riksintresset for friluftsliv,
med dess upplevelsevarden kopplade till orérd natur och tystnad. Exploateringen bedéms i sig inte
heller utgéra nagon pataglig skada pa riksintresset naturvard.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 60 manader, fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomférandetiden fortsatter detaljplanen att galla men kan upphévas eller dndras utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning.
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Hlustration 5: Méjlig utformning, sett fran Gster. Féreslagen bebyggelse placerad pd ljusgrén yta.

Hllustration 6: Md&jlig utformning, sett frén norr. Féreslagen bebyggelse placerad pa ljusgrén yta.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen har (2016-10-03 § 141 dnr KS 2016/00115) lamnat i uppdrag att ta fram ett forslag
till detaljplan for bostadsbebyggelse inom LIS-omradet for Biandset samt att forhandla om
markforvarv med Svenska kyrkan.

Kommunfullméaktige har (2017-02-20 § 6 dnr KF 2016 2016/00115) beslutat att kommunen ska
forvarva ett markomrade pa cirka 11 hektar av fastigheten Ydre Torpa 1:1 av Linkopings Stifts
Prastlonefond, Egendomsnamnden.

Detaljplanen for del av Torpa 1:1 togs upp i kommunstyrelsen for beslut om antagande 2018-06-11.

Mark- och miljddomstolen upphéavde 2019-01-02 Kommunfullmaktiges i Ydre kommun beslut att anta
detaljplan for Bianaset, Del av Torpa 1:1.

Sedan planen upphéavdes har det aktuella omradet forvarvats av Ydre kommun och styckats av till en
egen fastighet. Planen har i samband med detta bytt namn till Detaljplan for Torpa 1:72

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan 2013 Ydre kommun & LIS - Landsbygdsutveckling i strandnéra lige

Omradet har i 6versiktsplan for Ydre kommun, antagen av kommunfullméaktige 2013-06-24, pekats ut
som ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lage (LIS) avseende bostadsandamal samt som
omrade for rekreation. Torpa kyrkby ligger 2,5 kilometer bort och 6versiktsplanen beskriver Bianadset
med koppling till kyrkbyn.

Torpa kyrkby ar beldgen vid Sommens vastra strand. Kyrkbyn ligger pa en grusbildning och vaster
darom ligger 6ppen odlingsmark med inslag av hagar och dungar. Fornlamningar visar att omradet
har brukats redan under sten- och bronsaldern.

Torpa kyrkby, en gammal moétes- och samlingsplats vid sjon Sommen, har idag ett 30-tal
permanentboende. Strandskyddsomradet i kyrkbyn omfattar bebyggelse, badplats, angbatsbrygga
och smabatshamnar. Strandskyddsomradet séder om kyrkbyn &dr bebyggt med fritidshus som delvis
har permanentats. Omradena norr om kyrkbyn ar mindre exploaterade.

Nadrmaste lokala aretruntservice ligger i Ramfall inom gang- och cykelavstand (2 km) fran kyrkbyn. Dar
finns en servicebutik och ett obemannat tankstélle. Vid vag 131 stannar bussen mellan Tranas och
Osterbymo.

Mellan Bianaset och Dalbylandet, cirka 2 kilometer nordvast om kyrkbyn ligger omraden med
betesmark bevuxen med mycket gamla granar, tallar och ekar. S6éder om den lilla byn Bianaset i
nordsluttningen mot Sommen finns ett Ivomrade klassat som ett “objekt med naturvarden” enligt
Skogsstyrelsen. Runt byn ligger hagmarker.

Lansstyrelsen har i sitt granskningsutlatande angett att kommunen har motiverat utpekandet av
dessa omraden pa ett bra satt och att foreslagna omraden ar férenliga med kriterierna i miljobalken.
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Oversiktsplanens rekommendationer fér
bebyggelseutveckling anger dven att

“Kommunen bér kunna erbjuda bostdder i
attraktiva Idgen. Det férutsdtter ndrhet till service
och kollektivtrafik, samt tillgdng till IT och
mobiltelefoni. Nya bostéder bér ocksa placeras i
naturskéna ldgen invid Ydres mdnga sjéar och
héjder med vackra utsikter. Landsbygdsboendet
ger Ydre dess speciella karaktéir och attraktivitet
och det dr viktigt med tillkommande bebyggelse
med den inriktningen.”

Illustration 7: Utpekat LIS-omrdde fér bostéder och rekreation vid Stora Biandset. (Oversiktsplan 2013 5.77.)

Detaljplaneforslaget bedéms framja de generella riktlinjerna och intentionerna i 6versiktsplanen.

Ovriga planer och program

Bianaset ingar i den férdjupade dversiktsplanen (FOP) fér Torpa kyrkby. Nya bostadshus bér kunna
byggas med hansyn till langsiktiga forutsattningar for en samlad bebyggelse. Byggnadstyp och skala
bor anpassas till befintlig bebyggelse och till naturen. Bebyggelsen bor placeras utanfor vardefull
hagmark och ekskog.

Detaljplan, omradesbestammelser eller planprogram finns inte fér omradet.

Biandsets ekskog och graalar ar utpekat som ett omrade med dldre ekdominerad I6vskog som kan bli
intressant for krdvande organismer knutna till ekskog." Omradet kan vara en intressant miljé for
faglar. Ekskogen ar “objekt med naturvarden” enligt Skogsstyrelsen. Har finns dven tva sma
graalsbestand vilket inte ar sa vanligt i denna del av landet. For att bevara de vdarden som finns bor
ekar sparas och tillatas bli ordentligt gamla. Ju fler trad desto hogre naturvarde. All déd ved bor
lamnas. Alarna bor gallras pa konventionellt vis for att fa fram grovre stammar. Med tiden bor en del
evighetstrad ldmnas. Adelldvskogen ar skyddad mot &tgirder som leder till att skogen upphér att vara
adelldvskog.

Sommen ar utpekad som en sjé med mycket klart vatten av hég kvalitet.? Fiskfaunan, framst d&
bestanden av storréding och nedstromslekande insjooring, ar vardefull. Till miljon hor ocksa fiskgjuse
och storlom, tva storningskansliga faglar. Bergbranter utmed sjon har forutsattningar att hysa berguv
och pilgrimsfalk, tva hotade rovfaglar som tidigare har hackat i omradet. Sommen dr en mycket
vardefull och skyddsvard naturmiljo. Omradet ar dven av stort varde for det rorliga friluftslivet.
Sommen &r av riksintresse for naturvarden.

! Naturvérdsprogram (05 12 526 Bianisets ekskog och graalar), Ydre kommun
2 Naturvardsprogram (05 12 552 Sommen), Y dre kommun
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Riksintressen

Sjon Sommen, som utgor del av planomradet, omfattas av riksintresse for naturvard och for friluftsliv.
Planomradet ar utpekat som LIS-omrade i kommunens 6éversiktsplan och 6versiktsplanens riktlinjer
om en fri passage langs strandlinjen sakerstalls i detaljplaneférslaget.

Planomradet ligger dven inom Forsvarsmaktens riksintresseomrade med sarskilt behov av
hinderfrihet. Inom omraden med sarskilda behov av hinderfrihet kan objekt hogre dn 20 meter
medféra pataglig skada pa verksamheten som bedrivs inom omradet.?

Inom planomradet finns ett av Forsvarsmakten utpekat lagflygningsomrade med paverkansomrade, 3
kap 9 § forsta stycket miljobalken.

Kommunoverskridande fragor
Inga kommunoverskridande fragor har aktualiserats.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU’s karta 6ver jordarter bestar omradet till storsta del av isdlvssediment och morén,
berggrunden &r granit. Enligt SGU:s kartvisningstjanst® for ras, skred och erosion finns inga
riskomraden inom eller i narheten av planomradet utpekade.

En geoteknisk undersokning har utférts av Ramboll 2021-09-30 som visar att omradet ar lampligt for
exploatering. De geotekniska markforhallandena fér omradet bedéms som goda da omradet bestar
av huvudsakligen fasta friktionsjordar. Byggnader kan generellt grundldggas med ytlig grundlaggning.
Begransningar i slantlutning pa nya massor ar beroende pa vart byggnaden placeras samt storlek pa
markjustering. Slantlutningar ska inte stallas brantare an 1:3 och om slanter ska stallas brantare an
1:3 ska de projekteras i detalj i senare skede nar husets placering ar kdnt samt att nivaer for fardig
mark och fardigt golv ar faststallda.

Hydrologiska forhallanden

Marken inom omradet bedéms enligt SGU:s genomslapplighetskarta som medelhog vilket betyder att
dagvattnets mojligheter att infiltrera dr goda. Marken bestar av isdlvssediment med ett lager moran.
Inom utredningsomradet finns ett varierande skattat jorddjup till berg med cirka 2—6 meter.

Planomradets huvudavrinningsomrade ar Sommen som samordnas av Motala Stroms
Vattenvardsférbund som bedriver miljodvervakning inom hela Motala stroms avrinningsomrade.
Det finns inga forrattningar rorande vattenomraden eller markavvattningsféretag inom eller i direkt
anslutning till planomradet.

For mer information om forslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten, se vidare under
rubriken Miljékvalitetsnormer, Vatten.

3

https://www.forsvarsmakten.se/siteassets/2-om-forsvarsmakten/samhallsplanering/riksintressen/bilaga-23-osterg
otlands-lan.pdf (Hamtad: 2024-10-15)
4 Sveriges geologiska undersékning (SGU): http://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/
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Halsa och sakerhet

Djurhallning

Ekhagen kommer fortsatt att betas for att den inte ska vaxa igen och férlora de héga naturvardena.
Djurhallning kan riskera att fora med sig olagenheter for boende i anslutning till verksamheten.
Boverkets rapport Vagledning for planering for och invid djurhallning (2011:6) ar framtagen for att
fungera som en vagledning vid tillampning av plan- och bygglagen (2010:900) i fysisk planering. |
denna beskrivs det att de mest typiska storningarna eller oldagenheterna ar lukt, flugbildning,
damning, hoga ljud (hoflaktar, rdmanden), skarpt ljus och allergi. | regel blir paverkan storre ju fler
djur det handlar om.

Forekomsten av betesdjur pa den aktuella platsen bedéms inte vara av sddan omfattning att det
innebar en storning for boende i ndromradet. Viss oldgenhet maste accepteras pa landsbygden bade
enligt Boverkets vagledning och enligt domar i Mark- och miljééverdomstolen. Med bakgrund till den
aktuella platsens forutsattningar och detaljplanens syfte anser kommunen att omgivningspaverkan
sasom eventuell eller andra storningar kopplat till djurhallning i hog grad ska accepteras.

Radon

Omradet &r inte beldget inom ett omrade med risk for hoga halter av radon. Datan ar 6versiktlig vilket
medfor att i omraden déar gransvarden for markradon 6verstigs ska radonsakert byggande anvandas.
Halterna av radon i marken ska alltid kontrolleras sa att byggnader ges ratt radonskydd.

Fororenad mark

Det finns inga kanda markfororeningar inom eller i anslutning till planomradet.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som &ager eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat, genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptéacks en férorening pa
fastigheten och fororeningen kan medféra skada eller oldgenhet fér manniskors hélsa eller miljon.

Risk for olyckor
Det foreligger ingen kand risk for olyckor inom eller i anslutning till planomradet.

Risk for 6versvamning

Hojdskillnaden mellan strandlinjen och befintliga fastighetsgranser narmast sjon ar mellan 1 och 10
meter och mellan strandlinjen och nya fastighetsgranser narmast sjon mellan 9 och 13 meter varfor
risken for Gversvamningar, erosion och skred inte bedéms vara stor nu eller pa sikt.

Den hoga andelen infiltrerbar mark i planomradet bedéms dven klara kraftiga skyfall av nederbord.

Risk for ras, skred och erosion
Enligt SGU:s kartvisningstjanst® fér ras, skred och erosion finns inga utpekade riskomraden inom eller i
narheten av planomradet.

Storningar
Detaljplanens genomférande kommer inte att bidra till nagra betydande stérningar avseende
exempelvis buller, lukt och luftkvalitet.

> Sveriges geologiska undersdkning (SGU): http://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/
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Bebyggelse

Utover den stora fastigheten Torpa 1:72 finns det tre fastigheter i norddst med bostadshus och
mindre ekonomi- och komplementbyggnader. Byggnaderna skapar en lantbruksmiljé och utgors av tre
bostadsbyggnader, en storre ladugard och nagra komplementbyggnader. Byggnaderna varierar mellan
en till tva vaningar och har olika tak och fasadmaterial. Ny bebyggelse bér utformas enligt den lokala
byggnadstraditionen och anpassas till omgivande terrang och till befintlig bebyggelse i omradet.
Byggnader bor placeras sa att det finns mojlighet att utnyttja bade passiv och aktiv solenergi.

Foto 8: Ladugdrd och bostadshus i planomrddets norddstra del.

Foto 9: Kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse, i plankartan bendmnda som k1(uppe t.v.) och k2(nere t.v.).
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Service

Planomradet ligger cirka 2,5 kilometer fran Torpa kyrkby och 3,5 kilometer fran Hestra. Laget i Ydre
kommuns nordvastra del innebir att Osterbymo och Trands dr de narmaste stérre titorterna, med
drygt 2 respektive 1,5 mil till dessa. Planomradets lage med narhet till bade stérre och mindre orter
ger boende goda forutsattningar till en god service och 6kar underlaget for service i bade Ramfall och
Hestra samt kommunen i helhet..

Natur, vegetation och djurliv

Natur

Marken inom planomradet utgors till stor del av mindre akerskiften och skog. Vegetationen bestar av
gles l16vskog, foretradelsevis ek med inslag av ask, 16nn och hassel. | sydost finns ett storre
ek-dominerat I6vskogsomrade. | Gster 6vergar vegetationen till barrskog.

Skogsstyrelsen har klassat delar av planomradet som en nyckelbiotop och beskriver omradet som en
blandlévskog med stort inslag av relativt grova, ganska sparrgreniga ekar. Ekarna uppnar snart aldern,
d& de kan hysa vardefulla lav- och insektsarter. Aven en del grova aspar och bjérkar finns. Optimalt
vore att roja bort allt I6vsly och beta omradet. Nast bast ar att roja bort 16vsly och smatrad fran
ekstammarna till tva meter utanfor ek-kronornas yttre grans och lamna ekar och de flesta grova
I6vtraden ororda. Trad som dor eller faller bor lamnas kvar.

En naturvdrdesinventering utfordes den 7 juni 2021 med ett kompletterande besék den 18 juni 2021
av Calluna AB. Inventeringsomradet bestar av skogsmark, jordbruksmark, tomtmark och tradbarande
betesmark. Skogsmarken bestar dels av planterad, ung granskog och ett storre hygge, dels nagra
mindre l6vskogsomraden. Jordbruksmarken bestar av akrar som nu brukas som vall med omgivande
stenmurar och odlingsrésen. Tomtmarken bestar av byggnader, tradgardar, klippta grasmattor och
mindre anlaggningsplatser for batar. Betesmarken bestar av en farbetad, tradbdrande hage som delas
i tva fallor av en vag.

Vid inventeringen avgransades totalt sex naturvardesobjekt (totalt 4,25 ha av inventerings-omradets
21 ha). Av dessa objekt uppnadde tre hogt naturvarde (naturvardesklass 2), tva patagligt naturvarde
(naturvardesklass 3) och ett visst naturvarde (naturvardesklass 4). Inget objekt uppnadde hogsta
naturvarde (naturvardesklass 1),

Totalt registrerades 17 vardeelement under inventeringen, i form av aldre trad, dar merparten var
gamla aspar med hackspetthal.

Vid Callunas inventering noterades 41 naturvardsarter, det vill sdga arter som indikerar att omradet
har naturvarde, att omradet har forutsattningar att vara artrikt eller att sjadlva omradet har sarskild
betydelse for biologisk mangfald. Genom nedladdade fynduppgifter fran Analysportalen (en tjanst
som samlar svenska biodiversitetsdata) tillkom ytterligare 13 naturvardsarter. Annu en art, utter, har
noterats av en av de boende pa Bianaset. Totalt ger detta 55 konstaterade naturvardsarter for
inventeringsomradet (ytterligare naturvardsarter an de som patraffats kan dock forekomma). Bland
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de patraffade naturvardsarterna finns bland annat flacknycklar och grénvit nattviol, vilket ar arter
som i det har omradet lever i en vardefull slatterang.

De hogsta naturvardena i inventeringsomradet bestar av en slatterdng samt en tradbarande hage.
Slatterangen ar liten men mycket artrik pa ett satt som saknar motstycke i den resterande delen av
inventeringsomradet. Den tradb&rande hagen har ett vardefullt tradskikt med framst asp men dven
ek. Nagra rodlistade skalbaggar noterades men vid en férdjupad inventering av insekter skulle
betydligt fler intressanta arter férmodligen patraffas. Klass 1 och 2 utgors av objekt som har sa hoga
naturvarden att de skulle kunna ingd i naturreservat med syfte att bevara biologisk mangfald

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga férutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden samt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Fér omradet
galler strandskydd omfattande land- och vattenomrade intill 150 meter fran Sommens strandlinje vid
normalt vattenstand. Foreslagen detaljplan innebar att strandskyddet upphéavs inom delar av
planomradet i samband med att detaljplanen vinner laga kraft

En exploatering i enlighet med detaljplanen skapar ny bebyggelse pa landsbygden och stédjer
darigenom ett 6kat serviceunderlag och en levande landsbygd. Da det inom planomradet redan finns
bebyggelse idag ar kommunens samlade bedémning att nyttan av att ytterligare ta omradet i ansprak
ar storre an den skada som intranget i strandskyddet kan leda till.

Foreslaget planomrade ligger norr om vag 131 och inom omrade for majlig busslinje. Kommunen har
pekat ut mark langs vag 131 som sarskilt intressant for bebyggelse da det ger narhet till kollektiva
forbindelser och dar en 6kad befolkning pa landsbygden starker underlaget for en utveckling av
kollektivtrafiken i detta viktiga strak. En nyexploatering i omradet bedéms komplettera den befintliga
bebyggelsen samtidigt som den skapar majlighet for en utvecklad service pa landsbygden med narhet
till befintlig infrastruktur. En utveckling av omradet tillgdngliggér omradet for fler manniskor och
mojligheten for friluftsliv okar.

Allmanhetens tillganglighet till vattnet sakerstalls genom att all mark narmast vattnet planlaggs som
allman plats, NATURMARK.

For mer information om hur planforslaget forhaller sig till strandskyddet samt skalen till upphavande,
se vidare under Planférslaget, Egenskapsbestimmelser, Upphdvande av strandskydd.

Vattenomraden

Sjon Sommen ingar i Svartans vattensystem och ar en stor naringsfattig sprickdalssjo med klart vatten.
Sommen har en areal pa 132 km2 och ett stérsta djup pa 53 meter. Sjon har klart vatten med en i
allmanhet mycket sparsam Overvattensvegetation, och ar ytvattentdkt for Tranas kommun.

Sommen har en mycket hog biologisk funktion och huserar bland annat fiskgjuse, strandskata,
storlom, smaskrake, larkfalk, hdger, utter och ett stort antal fiskarter. Den biologiska
mangformigheten ar hog, framst beroende pa den artrika fiskfaunan, den stora sjoytan, det hoga
flikighetstalet, en betydande temperaturskillnad i sjons djup, samt den mangformiga strand- och
vattenvegetationen.

23



ANTAGANDEHANDLING
Dnr: KS.2018/36

Fagelinventering

En fordjupad fagelinventering utférdes av Calluna 2022. Utifran denna beddms arternas livsmiljo
kunna behallas for arterna identifierade i inventeringen. For arterna stare och svartvit flugsnappare
rekommenderas att fagelholkar satts upp i det fall haltrad plockas bort i samband med exploatering.
Vid stranden dar brygglagen pekas ut ar det viktigt att spara naturmark i sa stor utstrackning som
mojligt. Atgarder i land och vattenmiljon bor utféras nér den biologiska aktiviteten ar 1ag, det vill siga
pa host och vinter.

lllustration 10. Planférslagets férhdllande till noterade rédlistade fagelarter och anpassning dérefter. (Calluna AB, 2022)

Fladdermusinventering

En fladdermusinventering utfordes av Calluna 2022. Omradet har ett visst varde for fladdermoss
genom att vara ett sammanhangande skogsomrade men kan inte betraktas som sarskilt artrikt. Inte
heller patraffades nagon séllsynt eller mera kravande fladdermusart.

For mer information om hur planférslaget forhaller sig till identifierade fladdermdéss inom
planomradet se Konsekvenser, Natur, Fladdermusinventering.

Artskydd

Callunas inventering och tidigare uppgifter om fynd fran omradet visar pa forekomst av elva skyddade
arter enligt artskyddsforordningen (2007:845), exempelvis flacknycklar och gronvit nattviol. Av dessa
ar sju fagelarter prioriterade enligt Naturvardsverkets rekommendation: drillsndppa, entita, kraka,
mindre hackspett, spillkraka, svartvit flugsnappare och tradpiplarka.
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Biotopskydd

Inom planomradet finns ett antal akerholmar. Dessa ar skyddade genom det generella biotopskyddet
enligt 7 kap i miljobalken. For att ta bort eller genomféra atgarder som skadar vardena i en sadan
naturmiljo kravs dispens.

Jordbruksmark
Inom planomradet finns cirka 24 000 m” betesmark och 25 000 m? &kermark.

Ilustration 11. Jordbruksmark inom planomrédet. Akermark i gult och betesmark i grént.

Topografi

Planomradet &r relativt kuperat och sluttar fran vast till st och soder till norr ner mot Sommen.
Hojdskillnaden inom planomradet fran omradets hogsta del ner till Sommens strandlinjer ar cirka 30
meter. Kvartersmarkens slutliga niva bor anpassas efter den naturliga topografin och landskapet, men
dven utifran fardig gata. Generellt sett bor byggnadernas golvniva ligga minst 30-50 cm hogre an
gatan for att underlatta avrinning och dagvattenhantering.

Kulturmiljo

| Sommen finns 6ver 300 Oar av varierande storlek, vilket ger sjon karaktaren av ett
skargardslandskap. Sjon ar uppdelad pa ett flertal fjardar och vikar och omges av ett omvaxlande
landskap med smaskaligt jord- och skogsbruk och gles bebyggelse. Det omgivande landskapets
sarpragling har gett bygden kring Sommen dess hdga natur- och kulturvarde.
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Fornlamningar

L2008:377 Boplats, boplats, stenalder bronsalder jarnalder, boplats, delundersokt, okdnd
utstrackning. Inom angivet omrade, ca 140x90 m (N-S) patraffades vid sékschaktsgravning
boplatslamningar i form hardar, stolphal, morkfargningar och kulturlager. Enligt uppgifter i
fornminnesregistret ar detta det sannolika laget for tidigare fyndplats av simpel skafthalsyxa, se Torpa
251. (RAA dnr 321-2601-2008)

Tillagg dnr 321-20-2010: Vid arkeologisk férundersdkning 2009 i omradets S del patraffades 45
anlaggningar i form av 3 hardar samt gropar, stolp- och stérhal. Fynd av fajansfragment, jarnforemal
samt skaft till kritpipa. Inga fynd tillvaratogs. Tva 14C-prover fran hardarna gav dateringar till
1210-1285 e Kr (2 sigma) - 76534 BP resp 1520-1960 e Kr (2 sigma) - 268+33 BP. Omradet minskat till
ca 110x85 m (N-S).

L2010:5327 Ligenhetsbebyggelse, Maojlig fornlamning, medeltid nyare tid, bebyggelseldamning
bestaende av 1 husgrund med spisrose. Pa platsen vaxer frukttrad. Rivel 1920.

L2010:5113 Fyndplats, ovrig kulturhistorisk lamning, Fyndplats for amne till simpel skafthalsyxa.
L2010:5097 Fyndplats, boplatser och visten 6vriga lamningstyper, fran stenalder bronsalder jarnalder

medeltid nyare tid, fyndplats for batyxa och i narheten kol med mera. Yxa och kol hittades i samband
med grundgravning for ladugarden. Yxan forvaras ej langre pa platsen.

lllustration 12. Fornldmning och évriga Iémningar i planomradet.

2009 genomfordes en arkeologisk férundersékning for fastigheten Torpa 1:1 (nu Torpa 1:72) och
lamningen Torpa 288 av Ostergétlands lansmuseum. Vid férundersdkningen framkom 45
anlaggningar, majoriteten var stor- och stolphal. 14C-analyser fran tva hardar gav dels en datering till
1200-tal, dels en bredare tidsbestamning till efterreformatorisk tid. Méjligen kan de tva dateringarna
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avspegla tva etableringsfaser for Biandset. Den forsta fasen skulle i sa fall vara en tidig medeltida
bebyggelse som 6delades efter mitten av 1300-talet. Den andra &r en nyodling av omradet under
1600-talet.

Ostergdtlands lansmuseum féreslar att en exploatering av den undersdkta ytan bor foregds av en
arkeologisk slutundersokning. Slutundersokningens syfte skulle vara att klargéra om de tva tankta
faserna kan avspegla sig i de materiella lamningarna.

En ansdkan om tillstadnd enligt 2 kap. kulturmiljdlagen har lamnats till Linsstyrelsen Ostergétland
2017 gillande arkeologisk slutundersékning av RAA-nummer Torpa 251:1 och 288 infér exploatering
av planomradet.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och
fyndet anmalas till lansstyrelsen enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Trafik

Motortrafik
Inom och till planomradet I6per en mindre tillfartsvdg som lankar samman planomradet med lansvag
131 isoder.

Gang- och cykeltrafik
Inom omradet finns nagra upptrampade gangstigar langs med stranden. Gang- cykeltrafiken ar
hanvisade till befintliga grusvagar i 6vrigt.

Kollektivtrafik

Det finns ingen reguljar kollektivtrafik i direkt narhet till planomradet. Narmaste hallplats for att ta
buss till Osterbymo eller Trands dr beldgen sdder ut lings med vig 131, hallaplats gullfallet. Avstdndet
fran planomradet till hallplatsen ar ca 2,8 km, 10 minuter med cykel alternativt 5 minuter med
motorfordon.

Teknisk férsorjning

Vatten och spillvatten

Mojligheter for att hitta grundvatten som kan forsorja tillkommande bebyggelse bedéms vara god.
Darfor foreslas att en borrad grundvattenbrunn anlaggs for dricks- och vattenférsorjningen.
Vattentakten bor forldaggas i sydvastra alternativt sodra delen av planomradet, hogre upp i terrangen
for att minimera risken for intrangning av eventuella fororeningar. Ledningar som ar tathetsprovade
pa plats bor ha ett skyddsavstand pa minst 10 meter till vattentdkt. Borrad ravattentakt férordas da
gravda vattentakter har storre risk for fororening av bakterier. Att olagenhet skulle uppkomma fran
avloppsanlaggning har beaktats och kommunen bedémer det som osannolikt da avstandet fran
planerad anlaggning till narmaste bostad ar omkring 35 - 45 meter.

Med anledning av det planerade omradets lokalisering vid sjon Sommen och dess skyddsvarden bor
en hog skyddsniva tillampas for aktuellt omrade. Avloppsvatten fran samtliga fastigheter i det nya
bostadsomradet samlas ihop och skall ledas i sluten ledning via pumpstation till ett
avloppsreningsverk (minireningsverk med tillhérande efterbehandling), vilket inryms inom markerat

27



ANTAGANDEHANDLING
Dnr: KS.2018/36

omrade (E-tekniska anldggningar) i plankartan. Avloppsreningsverket ska uppfylla Havs- och
vattenmyndighetens foreskrift HYMFS 2016:17 vid anlaggande av avloppsanlaggningar for
hushallsspillvatten. Anldggningen ska uppfylla normal niva for halsoskydd och hog niva for miljoskydd
(90 % fosforreduktion och 50 % kvave-reduktion).

For efterbehandling vid genomslapplig mark anvands med fordel en konventionell infiltrationsbadd
som ar en val beprévad metod och som ar relativt enkel att utfora. | en infiltrationsanldaggning renas
vattnet ytterligare genom att det rinner genom naturliga jordlager och sprids via marken till
grundvattnet. Vattnet filtreras genom sand och jordlager dar biologiska, fysikaliska och kemiska
processer star for reningen. Infiltrationsanlaggningar har grundvattnet som recipient och i det har
fallet i slutdnden sjon Sommen. Omradet for infiltrationsanlaggning har markerats i plankartan.

Inom planomradet kan flera pumpstationer komma att behdvas anlaggas, dessa byggs ut och
dimensioneras efter behov. For avloppsvattnet ar val av plats for infiltration vasentlig for att tillse att
eventuellt tillskott av ndringsamnen och/eller metaller inte nar den 6stra stranden som bade bedéms
som den mest kdnsliga vattenmiljon och utgér badplats.

Andring av befintlig avioppsanlaggning eller nyanliaggning av avloppsanliaggning dr anmalnings- eller
tillstandspliktigt med syftet att sdkerstalla att foreslagen I6sning ar godtagbar enligt géllande
lagstiftning.

Dagvatten

Planforslaget medfor stora tomter som ar val utspridda, vilket fordréjer och infiltrerar tak-, dranering-
och dagvatten. Omradets karaktar ger goda forutsattningar for en hallbar dagvattenhantering dar
dagvattnet kan avrinna genom stora gronytor och darmed ha god férdrdjning och rening. Dagvattnet
foreslas ledas via diken langs vagen till tva avsatta ytor for fordréjning och rening (fordréjning; och
fordrojning,) vilka ger en god férutsattning for att flodena inte ska 6verskrida den naturliga
avrinningen vid dimensionerande regn. Ytorna ska dimensioneras for att uppna tillrdcklig rening enligt
de riktvirden som anges i dagvattenutredningen.® Det dr dven viktigt att kontroll av att de féreslagna
dagvattenatgarderna fran dagvattenutredningen utférs.

Brandvattenforsorjning
Néarheten till sjon gor att brandkaren kan pumpa upp vatten for anvandning vid slackning av brander.
Gang;, ger raddningstjansten maojlighet att angora sjon snabbt och effektivt.

Uppvarmning

Smaskaliga energilosningar for vardera fastighet kommer att kravas.

Om det blir aktuellt med bergvarme kravs vissa avstand:
® Minst 20 meter till ndrmsta borrhal
e Minst 10 meter till fastighetsgrans, narmre kréver tillstand fran grannen.
e Minst 4 meter till hus

% Den utférda dagvattenutredningen har inte uppdaterats efter planens férandring, beddmningen &r att konsekvenserna pa
totalen blir mindre i forhallande till tidigare forslag da med avseende pa att forlaget gor géllande en minskning av
exploaterad mark.
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El

Befintligt spanningsnat nyttjas. Tranas Energi och Skanova har ledningar i omradet. Vid projektering
och genomforande av detaljplanen ska luftburna ledningar férlaggas i allman platsmark; GATA eller
NATUR. Eventuella omlaggningar och utbyggnad bekostas av den part som initierar omlaggningen.

Fiber
Befintligt fibernat nyttjas.

Konsekvenser

Rattigheter

Servitut

Samtliga rattigheter och servitut inom planomradet belastar exploatdrens fastighet, Torpa 1:72. Vid
framtida fastighetsreglering kommer dessa att ses 6ver, vid ett genomférande, och tas bort i de fall de
inte langre fyller nagon funktion. Eventuella rattigheter (ledningsrétter, servitut och 6vriga
nyttjanderatter) bekostas av den som 6nskar att rattigheten upprattas. Befintliga servitut for
batplatser kvarstar. Servitut for vagen till de befintliga fastigheterna inom den 6stra delen av
planforslaget kommer nar planen genomforts ha spelat ut sin roll (da vagen planldggs som allman
plats — GATA)

Ledningsratt
Planen berdér inga ledningsratter.

Bebyggelse

Planen medger i huvudsak friliggande villor med en tillaten nockhdjd om 6 eller 9 meter, vilket
bedoms motsvara en respektive tva vaningar. Tillaten takvinkel regleras till mellan 27-45 grader. |
mitten av planen finns mojlighet att antingen stycka av en storre fastighet for flerbostadshus eller
radhus, alternativt att stycka av upp till tre fastigheter for villor. Planférslaget mojliggor cirka 20 - 25
nya bostadsfastigheter. Minsta fastighetsstorlek och storsta fastighetsstorlek varierar mellan 1200 m?
-2000 m?

Planomradet har utsikt 6ver Sommen som boér bevaras i storsta mojliga man. Detta gors genom att
nockhojder och byggnaders placering regleras enligt foljande:

Nya byggnader far uppféras med en nockhdjd om 6 meter i norr ndarmast strandlinjen och 9 meter i
for 6vrig bebyggelse. Nockhojderna foljer platsens naturligt sluttande topografi med lagre bebyggelse
narmare vattnet och hégre bebyggelse uppat i omradet bort fran sjon Sommen.

Taken ska vara utformade som sadeltak vilket regleras med bestimmelsen o, och o, i plankartan.
Takvinkeln regleras i plankartan och far variera mellan 27-45 grader.

For att ytterligare sakerstalla att omradets siktstrak bevaras, regleras placeringen av byggnader.

Planbestammelsen p, anger att byggnad inte far uppforas narmare an 4 meter fran fastighetsgrans
vilket skapar ett byggnadsfritt omrade om minst 8 meter mellan samtliga byggnader.
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Kulturmiljo

Kulturhistorisk vardefull och fornminnesmarkt bebyggelse inom fastigheten Torpa 1:32 skyddas
genom planbestammelserna "k1” som innebdr att stomme av timmer och fasad av faluréd
locklistpanel samt enkupigt tegel ska bevaras pa huvudbyggnaden och “k2” som innebér att liggande
timmer med utstdende knutar och enkupigt tegel ska bevaras pa komplementbyggnaden.

En vystudie har utforts for att visualisera den nya bebyggelsen och hur den uppfattas fran tre olika
punkter fran Torpon. Las vidare sidan 34.

Natur

Planforslaget har anpassats efter de identifierade naturvardena foér att minimera den direkta
paverkan pa dessa. Planforslaget kommer att ge en viss indirekt paverkan till foljd av 6kad aktivitet i
omradet och langs med stranden. En skotselplan uppréattas for omradet vilket ar positivt eftersom de
hoga naturvardena i betesmark och slatterang gynnas av detta. Den mest betydande paverkan pa
omradets naturvarden sker genom att en liten del av ekhagen (objekt 1) som klassats till hogt
naturvarde klass 2 kommer delvis att tas i ansprak for anldggande av ganstig,. Det sker ocksa genom
att en vagkurva ratas ut. Planforslaget paverkar dven strandkanten dar anlaggning av bryggor
mojliggors i planforslaget. Varken utrdtningen av vagen eller anldggandet av gangstigen bedéms
paverka trad eller faglar i hagen. En inmétning av befintliga trad ar genomford och foreslagen gang ar
anpassade darefter.

lllustration 13. Planférslagets férhdllande till resultatet fran naturvdrdesinventeringen och anpassning ddrefter. (Data:
Calluna AB, 2021)
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Fladdermusinventering

Planforslaget tar hansyn till de viktiga miljoer for omradets fladdermaoss. Ekhagen i den sydostra
delen, da den sannolikt kan hysa koloniplats for dvargpipistrell alternativt vara en viktig jaktbiotop.
Strandskogen langs med sjon ar en annan komponent i landskapet som kan fylla en funktion for
fladdermdss. Detaljplanen anpassas efter de rekommendationer som ges bland annat genom att
betesmarken i det sydéstra omradet i hog grad I1amnas oexploaterad, och att fortsatt betesdrift
uppmuntras. Belysning av ekhage och vattenspegel i sjon bor undantas om fladdermdss ska kunna
anvanda miljéerna. Belysningen i omradet ska utformas for att minimera paverkan pa fladermass,
nedatriktad, tids- eller rorelsestyrd. Under byggnation undviks belysning i omraden néara
skogspartier/brynmiljder (eftersom de kan utgéra jaktomraden eller koloniomraden for fladdermass).
Fladdermusvanlig belysning i hela omradet, det innebar att valja varmvita eller barnstensfargade
LED-lampor med lag intensitet och att undvika blatt och ultraviolett ljus. Installera dven
fladdermusholkar pa lampliga platser for att ge dem boplatser.

lllustration 14. Planférslagets férhdllande till resultatet fran fladdermusinventeringen och anpassning dérefter. (Data:
Calluna AB, 2022)

Gestaltning

Nya bebyggelse ska tillféra kvalitéer till platsen och omradet som passar den specifika platsen.
Principen for Biandset ar primdrt hansynstagande till siktlinjer, natur- och kulturlandskapet och
befintlig bebyggelse inom omradet.

Siktlinjer ar ett satt att anvdnda sig av for att bibehalla kontakten med omgivande landskap, vatten

eller befintliga kulturhistoriska byggnader. Siktlinjerna kan pa sa vis bidra till ett fortsatt historiskt
samband och ger ett mervarde till boende och en d6kad lasbarhet for besokare.
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Foto 15. Siktlinjer i planomrddets 6stra del ut mot Sommen.

Bindset ar en naturskon plats och gestaltningen ska spegla detta. Gestaltningen far garna hamta
inspiration fran naturens fargpalett och formsprak. Arkitekturen ska harmonisera med Bianasets och
Torpa kyrkbys bebyggelsestrukturer och ska gestaltas med hansyn till den dldre bebyggelse som finns
i omradet. Ny bebyggelse ska, genom sin arkitektoniska kvalitet, utgéra ett intressant tillskott och
bidra till en attraktiv boendemiljo. Den féreslagna byggnationen avviker fran befintlig
bebyggelsestruktur i omradet genom att vara nagot tatare samt innehalla nya typologier sa som
radhus, kedjehus och flerbostadshus. Samtidigt féljer den samma karaktar som befintlig bebyggelse
vad géller byggnadshdjd, skala, proportioner, takvinklar och material.

Fargsattning och material

For att anpassa ny bebyggelsen till befintlig miljo har en material- och kulérpalett som underordnar
sig landskapets karaktar och kulorer sammanstallts. Materialpaletten ar inspirerad av olika typer
byggnader, relaterbara till kulturlandskapet i trd och puts. Fasadmaterial utgors primart av tra i form
av stdende och/eller liggande panel med minimal anvandning av tackbrador. En variation skapar en
igenkdnning men ocksa ett mer inbjudande intryck. Valda takmaterial &r material som har lang
tradition pa landsbygdens tak, exempelvis oglaserat en-eller tva kupig terrakotta tegelpannor. Samma
eller liknande takmaterial ger en enhetlig kdnsla pa hall. Enstaka hus kan ocksa vara putsat i ljusa
kuldrer enligt kulorpaletten.

Tak

Foto 16. Fibercement i grd kulér och terrakottafdrgade pannor.
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Kul6rpalett

Fasad

Foto 17. Putsad fasad

Foto 18. Liggande skiftesverk och stdende panel pG nedre respektive évre delen av byggnadens fasad. Stdende locklistpanel.
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Landskapsbild

Planen tillater en hogsta nockhdjd pa 6 - 9 meter,
vilket medfor en viss paverkan pa
landskapsbilden. Planen bedéms dock inte
paverka nagra vardefulla utblickar eller siktlinjer
negativt. Foreslagen bebyggelse beddms passa
val ihop med befintlig bebyggelse inom
planomradet och bidra till ett tillskapande
attraktivt omrade for bostader som ligger inom
cykelavstand fran Torpa kyrkby.

En vystudie har utforts for att visualisera den nya
bebyggelsen och hur den uppfattas fran tre olika
punkter fran Torpon.

lllustration 19. Tre vyer som studerats fér att kunna bedéma utbyggnadens pdverkan pd landskapsbilden. (Radar Arkitektur
2023.)

Landskapsbilden pa platsen kommer att forédndras vid ett genomforande av detaljplanen.

Strandskydd

Strandskyddet upphavs for den allména platsmarken — GATA som ligger inom strandskyddat omrade i
samband med att detaljplanen vinner laga kraft och betecknas a, i plankartan.

Strandskyddet upphavs i planférslaget for kvartersmark B — Bostader som ligger inom strandskyddat
omrade i samband med att detaljplanen vinner laga kraft. Detta betecknas a; i plankartan. Den
upphavs ocksa for de befintliga fastigheterna dar marken ar ianspraktagen i enlighet 7 kap 18 ¢ §
miljéblaken.

Som sarskilt skal for upphavande av strandskyddet anges att féreslagen exploatering i strandnara lage
bidrar till utvecklingen av landsbygden i enlighet med 7 kap 18d § i Miljobalken. En exploatering i
enlighet med detaljplanen tillskapar ny bebyggelse pa landsbygden och stodjer darigenom ett 6kat
serviceunderlag och en levande landsbygd. Mojligheter till sjonara boende ar en viktig del i
kommunens stravan efter att bredda utbudet av attraktiva bostader. Vid en samlad bedémning anser
darfor kommunen att nyttan av att ta omradet i ansprak ar stérre dn den skada som intranget i
strandskyddet leder till.

Strandskyddsdispens for omrade W,, kommer att sdkas i senare skede nar det finns en definierad
utformning av bryggor och andra anlaggningar.
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lllustration 20. Omrdde ddr strandskyddet upphdvs markerat i rétt

Biotopskydd

| mitten av planomradet kommer planen att paverka delar av tva biotopskyddade stenmurar, delar av
stenmurarna kommer att tas bort for att ge plats at gata. En fastighet planeras att ldggas pa en
tradbevuxenmark med ett mindre biotopskyddade odlingsrésen. Atgarden kraver en dispensansokan
hos Lansstyrelsen. Enligt 7 kap. 11 § miljobalken. For att begrénsa skadan pa biotopskydd néar delar av
tva stenmurar tas bort kan stenarna placeras pa narliggande stenmurar eller odlingsrésen med
mossor och lavar mot sdder som kompensationsatgarder for de stenmurar och odlsingsrésen som
paverkas av planforslaget. R6jning av sly runt befintliga odlingsrésen och stenmurar for att 6ka
solbelysning och vardet pa sikt (viktigt att barande trad och buskar sparas samt ddellév och graal). Tva
stenmurar runt ett befintligt akerskifte hamnar inom planerad kvartersmark, ingen paverkan, de
kommer fungera som naturlig avgransning mot ekhagen.
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llustration 21. Utsnitt ur plankarta och dess pdverkan och anpassning till biotopskyddade objekt inom planomrddet.

Jordbruksmark

Planférslaget medfér att cirka 4 800 m? 8kermark kommer att exploateras. Kvarvarande &kermark, och
all betesmark planlaggs for fortsatt jordbruksandamal. Pa sa satt bevaras de hégsta naturvardena i
slatterangen, ekhagen och mildrar effekten pa kulturlandskapet.

Hlustration 22. Jordbruksblock som utgar i planférslaget markerat med rétt.

| publikationen “Kommunens arbete med jordbruksmarkens vérden — ett stédverktyg” fran
Jordbruksverket, framfors tre fragor som kommunen behover ta i beaktning for att efterleva 3 kap. 4 §
Miljobalken i samband med att jordbruksmarken tas i ansprak for bebyggelse:

1. Arjordbruksmarken brukningsviard?
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2. Arden aktuella férandrade markanvindningen ett vasentligt samhillsintresse?
3. Varfor ar forutsattningarna att ta en annan mark i ansprak inte tillfredsstallande?

Nedan féljer kommunens motivering till bedémningen att aktuellt omrade kan bebyggas.

1. Jordbruksmarken i omradet ar relativt sma skiften vars varde ligger framst i de naturvarden
som finns snarare an dess brukningsvarde.

2. Kommunen gor beddmningen att bostader i attraktiva lagen ar av samhallsekonomiskt
intresse bade for lokalsamhallet och fér kommunen som helhet.

3. | planforslaget har en avvagning gjorts for att bevara den mest vardefulla jordbruksmarken.
Det sydligaste skiftet akermark om 0,4 ha, se illustration 22, &r den jordbruksmark som
bedéms kunna tas i ansprak for exploatering. Inom planomradet finns andra omraden som
skulle kunna tas i ansprak men dessa innehar enligt kommunen stérre bevarande varden och
havd an det foreslagna skiftet.

Utifran detta 4r kommunens sammanvagda bedémning att ianspraktagande av den aktuella marken
ej star i strid med 3 kap. 4 § Miljobalken.

Vattenomraden

Da Sommen ar av riksintresse for friluftsliv och naturvard, samt utpekat omrade for fiskevard
planlaggs vattenomradet inom planomradet som vattenomrade - W och del av planomradet planlaggs
som vattenomrade med befintlig brygga - W, i plankartan. Detta mojliggor att befintlig brygga kan
vara kvar.

Planen mojliggor ytterligare 3 vattenomraden dar fortdjningsplatser W, mojliggérs samt ett omrade
for badplats W,. Dessa ytor ar tankta att tillgodose de befintliga boendes behov av fértéjningsplatser
samt skapa mojlighet for nytillkommande boendes och bestkares 6nskemal av batplats.

Sarskild provning kommer kravas vid uppforande av brygga eller annan vattenverksamhet efter det att
detaljplanen antagits enligt 7 kap 18 b § Miljobalken.
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lllustration 23. Siffrorna (1,3) illustrerar befintliga bryggldgen, (2) dldre brygg- och vdgrdttigheter och (4,5) féreslagna
tillkommande omraden fér bad och fértéjning.

Miljé

Undersokning

En strategisk miljobedomning enligt 6 kap 11 § PBL har upprattats, eftersom genomférandet av
detaljplanen kan antas medfora betydande paverkan pa miljon, halsan, hushallningen med
naturresurser eller allmanna intressen. Underlaget redovisas i bifogad undersdkning av betydande
miljépaverkan upprattad 2023-01-18 samt miljokonsekvensbeskrivning upprattad 2023—03-10,
uppdaterad infor granskning.

Forslaget berdr inget Natura 2000-omrade, medfor ingen skada pa nagot riksintresse och medfor
heller inte nagon risk att miljokvalitetsnormer 6verskrids. Forslaget beror inget Natura 2000-omrade,
medfor ingen skada pa nagot riksintresse och medfor heller inte nagon risk att miljokvalitetsnormer
Overskrids. Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomal féljs och &r
forenligt med kommunens éversiktsplan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestammelserna ar
juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

Ingen vasentligt negativ paverkan pa MKN for luft. Da planen inte omfattar en storre exploatering
kommer den tillkommande bebyggelsen inte att alstra storre mangder trafik.
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Vatten

Dagvattnet fran foreslaget planomrade avvattnas till Sommen vastra (Torpasjon, SE643296-145661)
har beslutade miljokvalitetsnormer som anger att vattenférekomsten ska ha god ekologisk status
2033 och god kemisk ytvattenstatus. For en rad parametrar ar dock 2027 satt som malar.

Sommen (SEFI1012) har miljokvalitetsnormer enligt fisk- och musselvattenférordningen.

Sommen vastras ekologiska status klassas i dagslaget som mattlig, och dess kemiska status uppnar ej
god. Det ar kvalitetsfaktorerna for vaxtplankton, fisk, naringsamnen, syrgasforhallanden och
langsgaende konnektivitet som ar utslagsgivande for ekologisk status. Mattlig status for konnektivitet
beror pd dammar fér vattenkraft langt ifrdn planomradet. Ovriga kvalitetsfaktorer handlar om
overgodning och de har hoga krav eftersom Sommen ligger pa hog hojd och &r en stor djup sjo, vilket
gor att det naturliga referensforhallandet har hog kvalitet.

For paverkanstryck fran Punktkallor — reningsverk anges for kvalitetsfaktorerna Fisk, Naringsamnen
och Vaxtplankton:

Vattenforekomsten uppnar inte kraven for god ekologisk status avseende fysikalisk-kemiska
kvalitetsfaktorer for 6vergbdning. Utslappsbehandlande och/eller -forebyggande atgarder behover
genomfdras for att minska utsldppet sa att god status kan nas 2027. Vattenférekomsten far en tidsfrist
till 2027 med skalet tekniskt omaijligt. Vattenférekomstens aterhamtning tar tid och atgarder bor
darfor sattas in sa snart som mojligt for att na malet om god ekologisk status till 2027. (VISS, 2022)

For paverkanstryck fran Diffusa kallor — Urban markanvandning som kan relateras till dagvatten (se
nedan) anges for kvalitetsfaktorerna Naringsamnen, Vaxtplankton och Fisk:

Vattenforekomsten uppnar inte kraven for en god ekologisk status da det finns betydande paverkan
pa kvalitetsfaktorn naringsdmnen fran urban markanvandning. Utslappsbehandlande atgarder ska
genomforas for att minska paverkan sa att god status kan uppnas. Vattenférekomsten far en tidsfrist
till 2027 med skalet tekniskt omaijligt att na god status tidigare. Vattenforekomstens aterhamtning tar
lang tid och atgarder bor darfor sattas in sa snart som mojligt for att na malet om en god ekologisk
status till 2027. (VISS, 2022)

For paverkanstryck fran Diffusa kallor — enskilda avlopp anges for kvalitetsfaktorerna Fisk,
Naringsamnen och Vaxtplankton:

Vattenforekomsten uppnar inte kraven fér god ekologisk status avseende biologiska kvalitetsfaktorer
kopplat till 6vergddning. Utslappsbehandlande och/eller forebyggande atgarder behbver genomforas
for att minska utsldppet sa att god status kan nas 2027. Vattenforekomsten far en tidsfrist till 2027
med skalet tekniskt omojligt. Vattenférekomstens aterhamtning tar tid och atgarder bor darfér sattas
in sa snart som mojligt for att na malet om god ekologisk status till 2027. (VISS, 2022)

Forsamring av en kvalitetsfaktor far inte ske fran en klass till en annan fér ett delomrade dven om

detta inte innebar att klassificeringen av ytvattenforekomsten som helhet forsamras. Om aktuell
kvalitetsfaktor ligger i den lagsta klassen ar varje forsamring otillaten.
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Detaljplanen for Torpa 1:72 innebar en relativt liten exploatering och en marginell 6kning av trafik,
vilket innebar att ingen betydande risk for att den nya bebyggelsen patagligt ska férsamra
vattenkvaliteten i Sommen. En dagvattenutredning har tagits fram som visar hur dagvatten kan
fordréjas och renas innan det nar Sommen for att undvika negativ paverkan pa vattenkvaliteten. Ytor
for fordrojning och rening sakerstalls i plankartan. Riktvarden fran Riktvardesgruppen har legat till
grund for fororeningsberdkningen.

Exploateringen kommer att innebara ett okat tillskott av naringsamnen till Sommen vilket kan komma
att paverka bottenfauna och flora. Dock kommer en snabb utspadning att ske och effekten bedéms bli
liten negativ.

Sammanfattningsvis bedéms de atgarder planen medger vara forenliga med en ur allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestammelserna i miljébalkens 3, 4 och 5
kap.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Hojdskillnaden mellan strandlinjen och befintlig bebyggelse ndrmast sjon ar mellan 1 och 1,5 meter
och mellan strandlinjen och nya fastighetsgranser ar mellan 8 och 10 meter varfér risken for
Oversvamningar, erosion och skred inte bedéms vara stor nu eller pa sikt. Den hoga andelen
naturmark har en god formaga att infiltrera och fordréja nederbdérd vid kraftigt regn.

Buller
Endast begransat buller fran den allménna vagen norr om planomradet och viss 6verflygning av
militarplan kan forekomma.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

FN:s barnkonvention galler som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, daribland beslut om
samhallsplanering och stadsutveckling. Denna ar dven inskriven i svensk lag (2018:1197) sedan den 1
januari 2020 och ska beaktas i all offentlig planering.

Omradet majliggor redan idag ett rikt friluftsliv med naturen runt husknuten och i och med forslaget
att anldgga en barnvanlig badplats i den 6stra delen av planen, W, och tillgangligéra den med en
anpassad gangstig okar mojlighet for barn att rora sig obehindrat fran och till platsen. Majligheterna
till ett rikt friluftsliv har beaktats i detaljplanen, med avseende pa de omraden som planlaggs som
NATUR och ODLING. Planomradet kommer att erbjuda barn en lugn och trygg, men samtidigt
spannande miljo, med stora majligheter till bad, fiske och lek i naturen.
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Jamstalldhet och mangfal

Jamlikhet innebar att alla individer ska ha samma mojligheter, rattigheter och skyldigheter. For att
skapa jamlika forutsattningar ar det viktigt att planera med ett normkritiskt perspektiv och skapa
goda forutsattningar for en god livskvalitet.

Tillganglighet och trygghet

Det finns hojdskillnader inom planomradet och darfor ska ny bebyggelse med tillhérande ytor
utformas sa att personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga nar malpunkter sasom
entréer etcetera utan problem. Kraven pa tillgdnglighet enligt Boverkets byggregler ska uppfyllas vid
all ny bebyggelse och kommer att kravas i samband med bygglovsprévning.

Paverkan pa riksintressen

Kommunens bedémning ar att exploateringen pa Bianaset inte utgér nagon pataglig skada pa
riksintresset for friluftsliv, med dess upplevelsevarden kopplade till orérd natur och tystnad.
Exploateringen beddms i sig inte heller utgéra nagon pataglig skada pa riksintresset naturvard. Ny
bebyggelse planeras cirka 50 meter fran strandlinjen och kommunens bedémning ar att nyttan av fler
boenden pa landsbygden vager tyngre dn den paverkan planforslaget har pa riksintressena.

Kommunens bedomning &r att riksintresset for omrdde med sdrskilt behov av hinderfrihet inte
kommer att patagligt skadas av foreslagen exploatering da detaljplaneférslaget endast tillater
bostadsbebyggelse i en till tva vaningar.

Planférslaget har ingen paverkan pa Forsvarsmaktens utpekade Idgflygningsomradde.

Trafik

Motortrafik

Planforslaget mojliggor anlaggning av gata inom planomradet. Planforslaget medfor en marginell
okning av trafik till och fran omradet. Inom och till planomradet I6per en mindre tillfartsvdg som
lankar samman planomradet med lansvag 131 i soder.

| planomradets sddra del, genom ekhagen, gar en mindre grusbelagd vag till de befintliga
fastigheterna i planomradets norddstra del. Befintlig gata till och fran omradet fér bostadsandamal
regleras inom detaljplanen och markeras GATA.

Ny vagdragning till planomradets vastra bostadsdel dras vaster om ekhagen, markerat GATA i
plankartan. Genom att dra en ny vag till bostdderna i vaster bedoms planforslagets paverkan pa
ekhagens varden minskas och planforslagets paverkan pa befintliga fastigheter begréansas.
Trafikalstring fran och till planomradet sker i huvudsak i sydlig-nordlig riktning, se illustration 24.
Alternativ 2 gar igenom Torpa kyrkby och slutar i Dalbylandet, med en smal skogsvdg som avstickare
mot Biandset. Kommunen gor bedomningen att det inte ar troligt att motortrafikanter kommer att
trafikera stréckan i en storre utstrdackning med avseende pa en langre korstracka och restid for att
angora vag 131.
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Hlustration 24. Siffrorna (1,2) illustrerar méjliga vdgar att ta sig till och fradn planomrddet.

Den trafikalstring som foreslagen bebyggelse uppskattas ge upphov till, bedéms som rimlig utan att
nagon atgard vidtas.

Gang- och cykeltrafik
Detaljplanen medfor en 6kad tillganglighet for gang- och cykelmajligheter till och inom planomradet.

Parkering och sop- och slamtomning

Moijlighet finns att inom omrade med bestdmmelsen parkering inom NATUR anordna en mindre
parkering for att tillgodose behovet av parkering for besdkande till omradet. Fér resten av planen
giller att boende- och besodksparkering ska anordnas pa den egna fastigheten. Sop- och slamtomning
mojliggdrs genom de foreslagna vandplanerna.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastigheten Torpa 1:72 kommer styckas av i mindre fastigheter for bostadsandamal. | planférslaget
foreslas mellan 20-25 nya bostadsfastigheter. Foreslagen areal pa de nya fastigheterna varierar mellan
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cirka 1200 - 2000 m?. | plankartan regleras detta med bestimmelser om minsta och storsta tilltna
fastighetsstorlek. Ydre kommun bekostar fastighetsbildning av kvartersmarken.

Fastigheten Torpa 1:14 kommer att ha majlighet att stycka av del av nuvarande fastighet for
bostadsandamal.

Det kommer kravas lantmateriforrattningar for de tre olika omradena som ar planerade som
kvartersmark.

En gemensamhetsanldggning ska bildas for forvaltningen av de allmanna dndamalen, till exempel
vatten- och avlopp, naturomraden, sopsorteringsanldaggning, vag och fortojningsplatser.
Gemensamhetsanldaggningen ska skotas av en samfallighetsférening bestaende av de berdrda
fastigheterna inom planomradet.

En omprovning av Hovetorp ga:1 ska initieras, dar de nybildade fastigheterna inom planomradet ska
inga for utfart till allman vag. Ydre kommun i egenskap av fastighetsagare/exploatér ska verka for att
fa till stand en 6verenskommelse med Hovetorp ga:1 som kan ligga till grund for kommande
lantmaéteriférrattning. Overenskommelsen ska behandla eventuella &tgérder pa befintlig vag samt
andelstal for befintliga samt nybildade fastigheter.

Avtal
Foljande avtal maste upprattas for att kunna genomfora detaljplanens intentioner:

o Avtal om skotsel av allman plats och fortdjningsplatser mellan Ydre kommun och den
blivande samfillighetsforeningen.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allmanna platser.

Rattigheter
Planen beror foljande servitut
05-TOR-404.3 Officialservitut VAG BATPLATS
05-TOR-404.4 Officialservitut BATPLATS
0512-16/22.1 Officialservitut VAG
05-TOR-404.5 Officialservitut VAG
05-TOR-404.6 Officialservitut VATTENLEDNING, VATTENTAKT
& VAG
05-TOR-235.1 Officialservitut VAG
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Hlustration 25. Utsnitt fran grundkarta som visar servitut inom planomradet.

Samtliga rattigheter och servitut inom planomradet belastar exploatérens fastighet, Torpa 1:72. Vid
en framtida fastighetsreglering kommer dessa behdva ses 6ver och tas bort i de fall de inte langre
fyller nagon funktion. Eventuella rattigheter (ledningsréatter, servitut och 6vriga nyttjanderatter)
bekostas av den som 6nskar att rattigheten upprattas. Befintliga servitut for batplatser kvarstar.
Servitut for vagen till de befintliga fastigheterna inom den 6stra delen av planforslaget kommer nér
planen genomforts ha spelat ut sin roll (da vagen planlaggs som allmén plats — GATA)

Ett servitut ska upprattas mellan Ydre kommun och fastighetsagaren till Torpa 1:1 for att sdkerstalla
mojligheterna att ta sig till och fran planomradet. Vagen till omradet skots av en vagsamfallighet. Den
nya strickan uppgar till cirka 300 meter och ska begiras inférlivad i vagsamfilligheten. Andringar i
andelstal i anldaggningen hanteras i samband med avstyckningen av de nya fastigheterna.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Utbyggnad allman plats
Ydre kommun &r inte huvudman fér allman platsmark.
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Utbyggnad vatten och avlopp

Omradet omfattas inte av ett verksamhetsomrade for vatten- och avlopp. Kommunen har inte nagot
verksamhetsomrade i ndrheten av planomradet. Ingen kommunal utbyggnad av vatten och avlopp
kravs for detaljplanens genomférande. Med avseende pa att det stélls krav pa en gemensam
anlaggning for hantering av vatten och avlopp.

Avfall

Ydre kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sa det framjar ett
hallbart cirkulart samhalle. Vag inom planomradet ska utformas sa att det med en lastbil ar mojligt att
na omradet med sophantering. Fastighetsagare ansvarar for att sophantering ska kunna ske
dndamalsenligt och for att sortering och hamtning av avfall ska kunna ske enligt gdllande kommunala
foreskrifter. Placering av karl for avfallshantering ska ske i samrad med kommunen. Under
genomfoérandefasen och vidare sakerstalls att spridning av

Posthantering
Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Exploator bor kontakta posten i god tid fore
byggnationens start.

Raddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjanstens tillginglighet ska beaktas. Narmaste raddningstjanst finns i Osterbymo och Tran&s
med en insatstid runt 30 minuter. Rdddningstjanstens krav for sdkerhet, utrymning m.m. behandlas
vidare i samband med bygglovet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Ydre kommun bekostar framtagandet av detaljplanen, fastighetsbildning av kvartersmarken och
uppférandet av nédvandig infrastruktur inom planomradet vilket kommer téckas av de intdkter som
markforsaljningen genererar. Respektive byggherre star for kostnader inom kvartersmark.

Eventuella forrattningskostnader rérande Torpa 1:14 bekostas av fastighetsagaren.

Kommunen kan behdva, for tillgdngligheten till exploateringsomradet, rusta upp ett avsnitt grusvag
som angor planomradet. (Se illustration 26.)
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lllustration 26. Utsnitt fran grundkarta som visar avsnitt av grusvdg vilket dr féremdl fér en trolig breddning..

Utbyggnadskostnader

Ydre kommun har i samband med inledningen av planarbetet for Biandset beslutat att malsattningen
ar att projektet ar sjalvfinansierat. Med detta syftar Ydre kommun pa att kommunens kostnader for
anlaggningar och utférande ska tackas av de forsaljningsintakter som uppkommer i samband med
avyttring av kvartersmark for bostadsbebyggelse.

Skattade kostnaderna som uppkommer i samband med genomférandet for detaljplan Bianaset enligt
nuvarande budget ar féljande:

Fastighetskostnader (ex. forattningar och kop) 600 000 kr
Gator (inklusive gang- och cykelvégar) - inom 2 000 000 kr
planomradet

VA-Vatten & avlopp 4 500 000 kr
Bredband 1 000 000 kr
Anpassad belysning for fladdermass 300 000 kr
Breddning av grusvag - tillfart 500 000 kr

Plan- och exploateringséverenskommelse
Inga planavtal eller 6verenskommelser om exploatering foljer planforslaget.
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Drift allman plats

Detaljplanens genomférande innebar inga 6kade driftskostnader for kommunen eftersom ett enskilt
huvudmannaskap gors gallande for den allmanna platsmarken. Skétseln regleras i ett separat avtal
genom en skotselplan.

Drift vatten och avlopp
Detaljplanens genomfoérande innebar inga 6kade driftskostnader for kommunen eftersom kommunen
inte har nagot verksamhetsomrade for vatten- och avlopp i omradet.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Granskning Kvartal 2 2025
Antagande Kvartal 3 2025
Laga kraft Kvartal 4 2025

Ett flertal tjanstepersoner inom Ydre kommun och externa konsulter har bidragit till arbetet med sina
respektive specialistkunskaper. Samradsforslaget har upprattats av planarkitekt Viktor Ljungstrom,
Metria AB. Planforslaget har omarbetats och uppdaterats av planarkitekt Ante Lundgren, Ydre
kommun.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Planarkitekt
Ante Lundgren
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