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Dnr: KS 2021/353
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Laga kraft: 2024-10-28

Andring av detaljplan for del
av Torpa 1:1, Dalbylandet

Planbeskrivning, tillagg till laga kraft vunnen planbeskrivning

2015-11-26

Ldge for livskvalitet
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut inom ett visst
omrade. Nar detaljplanen vunnit laga kraft ar den ett juridiskt bindande dokument som innehaller
information och vad man far gora for byggatgarder inom planomradet.

Om planen inte ar av betydande intresse for allmédnheten, inte strider mot kommunens oversiktsplan
och inte kan medféra en betydande miljopaverkan far planen tas fram enligt standardférfarande. |
annat fall ska ett utokat forfarande tillampas.

| foljande plan tillampas reglerna for ett begransat standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Det innebar att om samradshandlingen godkanns av berérda sakagare, Lansstyrelsen
Ostergétland och Lantmaéteriet kan dndringen direkt hanteras for antagande. Motiveringen till detta
ar i det har fallet att andring ror ett begransat omrade och ar av principiellt enkel karaktar.

Standardférfarandet kan begransas

Standardférfarande

- Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning utidtande Antagande Laga kraft

Begransat forfarande

Férslaget godkanns i samradet Antagande Laga kraft

Processen vid standardfdrfarande och processen vid begransning av standardférfarande. lllustration:
Boverket

Figur 1. Processkarta Kalla: www.boverket.se
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ADMINISTRATIVA FRAGOR & PLANHANDLINGAR

Detaljplanens diarienummer: 2021/353 (Gdllande detaljplan 2014/247 - 0512-P16_1 Detaljplan fér
del av Torpa 1:1, Dalbylandet )

Samradstid: 3 veckor, efter att beslut om samrad ar faststallt.
Planférfarande: Begransat standardforfarande

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid upphor att galla 2025-11-26.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut vid provning av lovarenden som Overensstammer med detaljplanen.

Preliminar tidplan
Beslut om samrad oktober 2023
Antagande juni 2024

Planhandlingar

® (0512-P16 1 Plankarta med planbestimmelser, Laga kraft 2015-11-26
0512-P16_1 Planbeskrivning, Laga kraft 2015-11-26
Plankarta med planbestammelser, reviderad 2024-05-06
Planbeskrivning 2024-05-06, tilldgg till Planbeskrivning laga kraft 2015-11-26.
Samradsredogorelse - 2024-05-06

Ovriga handlingar
e Fastighetsforteckning*
e Undersokning av betydande miljépaverkan

*publiceras inte pa kommunens webbplats med hansyn till GDPR. Handlingen kan begaras ut genom
kontakt med kommunen via telefon 0381-66 12 00.
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SAMMANFATTNING ANDRING AV PLANFORSLAGET

Syftet med detaljplanen ar att korrigera ett fel i tidigare fastighetsindelning for att skapa ett
andamalsenligt nyttjande av kvartersmark. Det ar genom en justerad egenskapsbestdmmelse om
minsta tillatna fastighetsstorlek som en korrigering av en tidigare felaktig fastighetsreglering l6ses.
Kommunen har valt att géra en dndring av detaljplan, dar egenskapsbestammelsen om minsta
fastighetsstorlek, 1000 m?, upphavs inom rédmarkerat omrade se figur 1. En ny bestimmelse d, -
inférs och gérs gallande inom berdrt omradet, dar minsta fastighetsstorlek tilldts om 700 m?.

. \E
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Figur 1. Utklipp frdn detaljplanekarta i den del som avser dndring av egenskapsbestimmelse.
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BAKGRUND & SYFTE

Bakgrund

Ydre kommun antog 2015 detaljplanen for del av Torpa 1:1, Dalbylandet. Detaljplanen vann laga kraft
2015-11-26. Kommunen ansokte om en fastighetsreglering hos Lantmateriet, vid
fastighetsregleringen(E16117) som berdérde den kommunagda fastigheten Torpa 1:43 och den
privatagda fastigheten Torpa 1:37 samt klyvning av Torpa 1:37 och avstyckning fran Torpa 1:43.
Lantmaéteriet meddelade 2016-05-26 ett fastighetsbildningsbeslut som preliminarfraga. Vilket betyder
att detta fastighetsbeslutet meddelades utan markering av fastighetsgranser och utan att
lantmateriférrattningen avslutats, det vill sdga ett delbeslut i férrattningen.

Da beslutet, 2016-05-26, inte 6verklagades vann fastighetsbildningsbeslutet laga kraft. De nybildade
fastigheterna Torpa 1:44-1:68 kunde nu registreras i fastighetsregistret efter godkdnnanden.
Registrering i fastighetsregistret skedde 2016-06-16.

| oktober 2016 kontaktade fastighetsagarna utav Torpa 1:45 och Torpa 1:46 och meddelade att
fastighetsgranserna blivit fel. Lantmateriet kunde ocksa konstatera att fastighetsbildningsbeslutet
ifraga om den aktuella gréansen avvek fran den formella ansékan som fanns i forrattningen. Felet
berodde pa att ansokan avvikit fran detaljplanens illustrationslinjer. lllustrationslinjerna hade
Lantmateriet fatt fran Ydre kommun som underlag for férrattningen. Felet uppmarksammades inte av
Lantmateriet, utan kommunens illustrationslinjer kom att utgéra underlag for beslut i den formella
ansokan, se figur 2.
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Figur 2. Utklipp ur fastighetskarta. (E16117)

Efter att felet uppmarksammats foljde en del kontakter mellan kommunen, Lantmateriet och
fastighetsagare. Lantmateriet beslutade 2016-11-21 om réattelse enligt davarande 26 §
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forvaltningslagen dar fastighetsgransen mellan fastigheterna Torpa 1:45 och 1:46 skulle justeras.
Rattelsen skulle innebéra att Torpa 1:46 areal dndrades fran 1012 m? till 730 m?, att Torpa 1:45 areal
dndrades fran 1592 m? till 1874 m? samt att Torpa 1:43 6kade i areal med 1 m?. Vad som konstaterats
i efterhand ar att forfarandet med rattelse enligt forvaltningslagen var juridiskt klart felaktigt. Rattelse
enligt forvaltningslagen syftar till att mojliggora korrigering av mindre skrivfel etc., men vid
forrattningen har rattelsen i praktiken inneburit en fastighetsreglering enligt fastighetsbildningslagen.

Arende E20703 pagiende forittning
Agarna till Torpa 1:45, 1:46 och 1:47 har ansokt om:
- dels fastighetsbestamning av den aktuella fastighetsgransen mellan Torpa 1:45 och 1:46, for
att juridiskt avgora fastighetsgransens rattsliga lage pa marken.
- dels fastighetsreglering mellan fastigheterna Torpa 1:45, Torpa 1:46 och Torpa 1:47 for att
astadkomma ett slutresultat som stimmer 6verens med ansokan i arende E16117.

Fastighetsregleringen star i strid med detaljplanebestammelse om minsta tillatna fastighetsstorlek om
1000 m?. Ydre kommun har meddelat Lantmiteriet att areaavvikelsen fran detaljplanen godtas.
Lantmateriet anser dock att areaavikelsen ar klart storre an vad som ryms i begreppet mindre
avvikelse enligt 3 kap 2 § fastighetsbildningslagen.

Kommunen har valt att gora en andring av detaljplanen, dar egenskapsbestammelsen om minsta
fastighetsstorlek 1000 m? &ndras inom rédmarkerat omrade se figur 1. En ny bestimmelse inférs och
gors gillande inom berdrt omradet, dar minsta fastighetsstorlek tilldts om 700 m?.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar att korrigera ett fel i tidigare fastighetsindelning for att skapa ett

andamalsenligt nyttjande av kvartersmark. Det 4r genom en justerad egenskapsbestimmelse om
minsta tillatna fastighetsstorlek som en korrigering av en tidigare felaktig fastighetsreglering loses.

Lage och areal
Planomradet &r belédget i Ydre kommun, vid Sommens sydvastra strand cirka 4 km fran Hestra och 2

kilometer fran Torpa kyrkby.

Markdgoforhallanden

Det omrade som direkt berérs av dndringen ar:
Torpa 1:47, 1014 m?, privat fastighetsigare
Torpa 1:46, 730 m?, privat fastighetsigare
Torpa 1:45, 1876 m?, privat fastighetsigare
Torpa 1:44, 1158 m?, privat fastighetsigare
Torpa GA:11, 9 589 m?, Ydre kommun

TIDIGARE KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
| Oversiktsplan 2013 betonas vikten av mojligheten till att skapa sjénédra boende.
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Kommunalt bostadsférsorjningsprogram
Riktlinjer bostadsfoérsérjningen faststallda 2017-11-20 Kf. 2016/211

Detaljplaner
For omradet géller Detaljplan fér del av Torpa 1:1, Dalbylandet i Ydre kommun (2015-11-26). Inom det
aktuella omradet tillats inte fastigheter ha en storlek mindre dn 1000 m?.

PLANFORSLAG — NULAGE, FORSLAG OCH KONSEKVENSER
Bebyggelse

Forslag pa andring innebar att man inom kvarteret, berérda fastigheter Torpa 1:44, 1:45, 1:46 och
1:47, andrar bestimmelsen om minsta majliga fastighet till 700 m? istéllet fér nuvarande 1000 m?.
Andringen kommer inte medféra ndgra konsekvenser fér omkringliggande bebyggelse.

Trafik, Naturmiljo, Kulturmiljo, Service och Teknisk forsorjning
Andringen medfér ingen paverkan pa ovan ndimnda omraden.

Sociala aspekter

Barnperspektivet

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga, daribland beslut om
samhallsplanering och stadsutveckling. Denna ar dven inskriven i svensk lag (2018:1197) sedan den 1
januari 2020 och ska beaktas i all offentlig planering.

Forslaget medfor inga konsekvenser rérande barnkonventionen.

Jamstaélldhet och mangfald

Jamlikhet innebar att alla individer ska ha samma madjligheter, rattigheter och skyldigheter. For att
skapa jamlika forutsattningar ar det viktigt att planera med ett normkritiskt perspektiv och skapa
goda forutsattningar for en god livskvalitet.

Ingen paverkan.

Tillganglighet och trygghet
Ingen paverkan
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FRAGOR BEVAKADE AV LANSSTYRELSEN

Riksintresse

Ingen paverkan.

Kommunoverskridande fragor

Ingen paverkan

Strandskydd

Ingen paverkan, andringen gors inom redan ianspraktagen kvartersmark dar strandskyddet ar
upphavt.

Omrade for upphavande
Se plankarta fér berért omrade for avgransning och lokalisering av upphavandet av bestimmelsen

minsta fastighetsstorlek 1000 m?.

Strandskyddets syfte

Strandskyddet galler vid havet, vid insjoar och vattendrag. Skyddet omfattar land- och vattenomradet
intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand (strandskyddsomrade), i vissa fall har
Lansstyrelsen beslutat om ett utékande av strandskyddet. Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt
trygga allménhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet
enligt miljobalken 7 kap § 13.

Halsa och sdkerhet
Buller
Ingen paverkan.

Fororeningar
Ingen paverkan.

Radon
Ingen paverkan.

Brand och farligt gods
Ingen paverkan.

Risker
Ras och skred
Ingen paverkan.

Risk for hogt vattenstand
Ingen paverkan.

Miljokvalitetsnormer
Ingen paverkan.
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Vattenkvalitet
Ingen paverkan.

Luft
Ingen paverkan.

Miljomal

God bebyggd miljo
Ingen paverkan.

Ekosystemtjdnster

Ingen paverkan.

Behovsbedomning

Enligt plan- och bygglagen 5 kap och miljobalken 6 kap skall en behovsbeddémning utgéra underlag for
beslut om detaljplanen kan tankas medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en
miljobeddmning goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med plan-
och bygglagen (PBL) och miljobalken (MB) upprattas.

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta stallning till om
genomfdérandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépaverkan, med utgangspunkt i
6 kap MB (1998:808). Fragan om betydande miljopaverkan ska avgdras genom ett sarskilt beslut. Om
undersokningen kommer fram till att planens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan innebar det att planen ska miljobedémas genom en strategisk miljobedémning. | den
bifogade checklistan i slutet av planbeskrivningen redogors for de miljoaspekter som bedémts vara
aktuella for det fortsatta detaljplanearbetet. Observera att undersdkningen ar preliminar och ny
kunskap som tillférs under planprocessen kan innebéra att undersokningen och bedémningen maste
omvarderas.

Stéllningstagande géllande betydande miljopaverkan
Andringen kommer inte att medféra en betydande miljopaverkan.

FORKLARING AV PLANBESTAMMELSERNA

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

d, - minsta fastighetsstorlek 700 m?.
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ANDRING AV PLANKARTA

For omradet géller Detaljplan for del av Torpa 1:1, Dal-
bylandet den planen fortsatter att galla

i sin helhet undantaget andringen som beror fastighe-
terna Torpa 1:44, 1:45, 1:46 och 1:47 dar bestammel-
sen om minsta tillatna fastighetsstorlek andras. (Rod-
markeratomrade)

PLANBESTAMMELSER

Granser

Grans for andring

Fastighet
di - minsta fastighetsstorlek 700 m?, PBL 4 kap 18 § 1st

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som kravs for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefragorna har ingen sjalvstandig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och
ska vara vagledande vid genomfdrandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Planen har en genomférandetid som I6per ut 2025-11-26. | och med dndringen forandras inte
genomfdérandetiden for Detaljplan for del av Torpa 1:1, Dalbylandet.

Under genomfdérandetiden har fastighetsagaren ratt att fa lov enligt plan- och bygglagen for
anlaggningar som dverensstaimmer med detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
planen att gilla men fastighetsdgaren har ingen garanterad ratt att erhalla bygg-, rivnings- eller
marklov. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphéva detaljplanen utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman fér allmén plats.
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Ansvarsfordelning

Kommunen star for alla kostnader kopplade till arbetet med dndring av detaljplanen och efterféljande
kostnader rérande fastighetsreglering. Rérande kostnader kopplade till fastighetsregleringar bor
namnas att Lantmateriet bar en stor del av ansvaret for uppkommen problematik rérande den
befintliga fastighetens storlek och att den strider mot géllande detaljplan.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall
Ingen paverkan

SAMMANFATTANDE KONSEKVENSER

Den konsekvens planandringen medfor ar att en felaktig fastighetsreglering kan rattas. En annan
konsekvens &r att Torpa 1:45, 1876 m?, teoretiskt skulle kunna delas upp i tva fastigheter.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Ante Lundgren
Planarkitekt

REFERENSER OCH BILAGOR

Undersokning av betydande miljdpaverkan_ADP Torpa 1_1, 2023-09-30



